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Bostadsrattslagen

Kopia fran Regeringskansliets riattsdatabas, uppdaterad 2009-04-28:

SFS nr: 1991:614

Departement/ myndighet: Justitiedepartementet L1
Rubrik: Bostadsrattslag (1991:614)

Utfardad: 1991-05-30

Andring inférd: t.o.m. SFS 2008:84

1 kap. Inledande bestammelser

Grundregler om bostadsrattsféreningar och bostadsratt

1 § En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som har till
andamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt.
En bostadsrattsforening skall vara registrerad.

Lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar tillampas pa bostadsratts-
foreningar i den utstrackning som anges i 9-10 kap.

2 § For registrering av en bostadsrattsforening fordras att
féreningen har minst tre medlemmar. Dessutom skall féreningen ha
antagit stadgar samt utsett styrelse och minst en revisor.

Lag (1993:314).

3 § Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt far endast ske till

den som ar medlem i bostadsrattsféreningen. Bostadsratt ar den ratt
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i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

| 6 kap. finns bestimmelser om ratten att utdva bostadsratten nar

den har 6vergatt fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare.

Lag (1995:1464).

4 § Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske till nyttjande
mot ersattning och utan tidsbegransning. Endast bostadsrattsforeningar
far upplata sadan nyttjanderatt.

En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En
upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

5 § Om uppréattande och registrering av ekonomisk plan som férutsattning
for upplatelse finns bestammelser i 3 kap.

For registrering av ekonomisk plan fordras att det i féreningens hus
kommer att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med
bostadsratt. Vid berdkningen av antalet lagenheter som avses bli
upplatna med bostadsratt rdknas som ldgenhet varje avskild enhet som
ar inrattad att varaktigt och sjdlvstandigt anvdandas som bostad eller
lokal. Garage, lager och andra lagenheter som i forsta hand anvands som
forvaringsutrymmen skall man dock bortse fran.

Om féreningen har fler an ett hus, fordras det for registrering ocksa

att husen ligger sa nara varandra att en dndamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrattshavarna. Lag (1993:314).

6 § Med bostadslagenhet avses i denna lag en ldgenhet som ar avsedd
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att helt eller till en inte ovasentlig del anvandas som bostad. Med

lokal avses en annan ldgenhet dn bostadslagenhet.

7 § Bestammelser som géller ombildning av hyresratt till bostadsratt
finns i denna lag och i lagen (1982:352) om ratt till fastighetsforvarv
for ombildning till bostadsratt eller kooperativ hyresratt.

Lag (2002:100).

Forbud mot upplatelse av andelsratt

8 § En juridisk person far inte upplata andelsratt som ger

ratt att for begransad tid besitta eller nyttja en

bostadslagenhet.

Ett forbehall om férvarv av andelsratt i strid med forsta

stycket géller inte mot den till vilken lagenheten har

upplatits. Lag (2002:100).

Undertecknande med elektronisk signatur

9 § Bestammelsen i 1 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler i frdga om bostadsrattsféreningar.

Lag (2008:84).

2 kap. Foreningens medlemmar m.m.

Allmanna bestammelser om medlemskap

1 § Fraga om att anta en medlem i en bostadsrattsforening avgoérs av
foreningens styrelse med iakttagande av de villkor fér medlemskap som
anges i foéreningens stadgar och bestammelserna i detta kapitel.

| stadgarna far foreskrivas att ansdkan om intrdde i foreningen skall
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goras skriftligen och att ansékningshandlingen skall vara forsedd med
sokandens bevittnade namnunderskrift.

2 § Sadana stadgevillkor for medlemskap ar utan verkan som innebar
1. att ett visst medborgarskap eller en viss inkomst eller formégenhet
skall utgora forutsattning for intrade i foreningen,

2. att den till vilken en bostadsratt 6vergar skall utses av nagon
annan an bostadsrattshavaren eller godkdnnas enligt andra grunder &n
som géller enligt denna lag for intrdde i en bostadsrattsforening, eller
3. att villkoret annars med hansyn till sitt innehall eller pd annat

satt ar oskaligt mot den som vill vinna intrade i féreningen eller
overlata sin bostadsratt.

Bestammelsen i forsta stycket 2 hindrar inte att féreningen i sina
stadgar forbehaller sig sadan I6sningsratt som avses i 6 kap. 9 §.

Lag (1992:505).

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

3 § Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrade i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i stadgarna ar
uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

For vissa sarskilda fall av overgang galler 4-7 §§.

4 § En juridisk person som har forvarvat bostadsratt till en
bostadsldgenhet, som inte &r avsedd for fritidsandamal, far vagras
intrade i foreningen dven om de i 3 § angivna férutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.
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En kommun eller ett landsting som har férvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far inte vagras intrade i foreningen. Lag (1992:505).
5§ Om en bostadsratt har overgatt till bostadsrattshavarens make,
far maken vagras intrdde i foreningen endast om det som villkor for
medlemskap i stadgarna foreskrivits att medlemmarna skall tillhéra en
viss sammanslutning eller uppfylla liknande villkor och det skaligen
kan fordras att maken uppfyller villkoret. Detta géller ocksa nar en
bostadsrétt till en bostadslagenhet 6vergatt till ndgon annan
narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
6 § Den som har forvarvat en andel i en bostadsratt far vagras
intrade i foreningen, om annat inte bestamts i stadgarna.
Bestdammelserna i 3 och 5 §§ skall dock galla om bostadsratten

efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen

(2003:376) skall tillampas. Lag (2003:383).

7 § Den som forvarvat en bostadsratt vid exekutiv forsaljning eller
vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. far inte vagras intrdde som
medlem av den anledningen att ersattning for bostadsratten inte
berdknats enligt de grunder som anges i stadgarna. Lag (1995:1464).
Ratt till medlemskap vid upplatelse av bostadsratt

8 § En bostadsrattsforening som har férvarvat eller avser att
forvarva ett hus for ombildning av hyresrétt till bostadsratt far

inte vagra en hyresgast i huset intrade i foreningen. Detta géller

dock inte om
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1. hyresforhallandet avser en lokal och lokalen inte skall upplatas
med bostadsritt,

2. hyresforhallandet beror av anstallning och ldgenheten inte skall
upp

latas med bostadsratt, eller

3. sadana omstandigheter foreligger att en bostadsrattsférening
enligt 3 eller 4 § kan vagra den som férvarvat bostadsratt intrade

i foreningen.

Foreningen far ocksa efter det att den forvarvat huset véagra en
hyresgast intrade i féreningen, om

1. denne inte var hyresgést i huset nar bostadsrattsforeningen
forvarvade det, eller

2. hyresgasten ansokt om medlemskap i féreningen senare an ett ar
efter foreningens forvarv av huset.

Medlemskap far inte vagras pa grund av bestammelsen i andra stycket
1, om hyresgasten var make eller pa nagot annat satt narstaende till
den som innehade hyresratten nar foreningen forvarvade huset och
hyresratten overgatt till hyresgasten enligt 12 kap. 33 §, 34 § eller

47 § andra stycket jordabalken. Hyresgasten maste dock ha ansokt om
medlemskap inom den tid som anges i andra stycket 2 eller, om det ar
formanligare for hyresgasten, senast tre manader efter den dag da
hyresradtten 6vertogs. Lag (1995:1464).

9 § Skall en bostadsrattsforening i annat fall &n som avsesi 8 §
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upplata bostadsratt till en lagenhet och anséker ndgon om medlemskap
i foreningen i syfte att erhalla lagenheten &r foreningen skyldig att
bevilja medlemskap endast om den s6kande har tecknat forhandsavtal
enligt 5 kap.

Medlemskap enligt forsta stycket behover inte beviljas foérran den
ekonomiska planen har registrerats enligt 3 kap. och lagenheten star
klar for inflyttning. Lag (1993:411).

Ratt till dverprévning av fragan om intrade

10 § Den som i annat fall 4n som sadgs i 4 § forsta stycket forvarvat

en bostadsratt men vagrats intrade i foreningen kan inom en manad fran
den dag han fick del av beslutet om detta hanskjuta tvisten till
hyresnamnden. Detsamma galler hyresgast som avses i 8 § och sadan
sokande som sdgsi 9 §.

En bestammelse om ogiltighet av en Gverlatelse ndr medlemskap vagras
finns i 6 kap. 5 §.

Uttrade ur féreningen m.m.

11 § En medlem som inte har ndgon bostadsratt i foreningen kan uttrada
ur foreningen och far av orsak som anges i stadgarna uteslutas ur denna.
En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt
ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.
Detta galler inte om bostadsratten upphort pa grund av att det hus i
vilket lagenheten finns har évergatt till en ny dgare.

12 § Om foreningen vagrar att upplata bostadsratt till nagon som avses

i 8 eller 9 § och som antagits som medlem i féreningen eller antar
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inte en sddan medlem ett erbjudande fran féreningen om att fa
lagenheten upplaten med bostadsratt, skall han anses ha uttratt ur
foéreningen. Detta géller dock inte om

1. han inom sex manader fran beslutet eller erbjudandet har hanskjutit
fragan om upplatelse till hyresndmnden enligt 4 kap. 6 § andra stycket,
eller

2. styrelsen medgett att han far sta kvar i féreningen.

Medlemmen skall ocksa anses ha uttratt ur foreningen nar ett beslut har
vunnit laga kraft som innebar avslag pa hans begdran om upplatelse av
bostadsratt.

13 § Har féreningen antagit en hyresgast som avses i 8 § som medlem i
féreningen men upphor denne att vara hyresgést innan nagon bostadsratt
upplatits till honom, skall medlemmen anses ha uttratt ur féreningen den
dag hyresforhallandet upphor. Dessa bestammelser géller dock inte, om
foreningens styrelse medgett att medlemmen far sta kvar i foreningen.
14 § | stadgarna far foreskrivas att en anmalan om uttrade ur féreningen
skall goras skriftligen och att handlingen skall vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Fraga om uteslutning prévas av féreningsstdmman, om inte nagot annat har
bestamts i stadgarna.

3 kap. Ekonomisk plan

Planens innehall m.m.

1 § Innan en bostadsrattsforening upplater lagenheter med bostadsratt,
skall en ekonomisk plan upprattas av féreningens styrelse och
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registreras av Bolagsverket. Planen skall innehalla de upplysningar
som ar av betydelse for en bedémning av foreningens verksamhet. Av
planen skall ocksa framga om férutsattningarna for registrering
enligt 1 kap. 5 § ar uppfyllda. Lag (2004:247).

2 § Den ekonomiska planen skall vara forsedd med intyg av tva
personer. Av intyget skall framga

1. att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § ar
uppfyllda,

2. att de i planen ldmnade uppgifterna ar riktiga och stammer
overens med tillgangliga handlingar, samt

3. att gjorda berakningar ar vederhaftiga och att den

ekonomiska planen framstar som hallbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga
omstadndigheter som ligger till grund for deras bedémning och
vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem.

Lag (2003:31).

3 § Intygsgivare utses bland dem som regeringen eller den
myndighet som regeringen bestammer har forklarat behériga att
utfarda intyg.

Det ar inte tilldtet att utse nagon till intygsgivare, om det

finns nagon omstandighet som kan rubba fortroendet for dennes
opartiskhet. Ingen av intygsgivarna far vara anstalld hos

foretag, organisation eller ndgon annan som har bildat

bostadsrattsforeningen eller hjalpt till med
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foreningsbildningen eller med att uppratta den ekonomiska

planen. Lag (2003:31).

Ny plan

4 § Om det sedan den ekonomiska planen har upprattats intraffar nagot
som ar av vasentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet,
far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan har upprattats av féreningens styrelse och registrerats
av Bolagsverket.

En férening far upplata en lagenhet med bostadsrétt trots att den inte
finns upptagen i en registrerad ekonomisk plan, om upplatelsen inte har
nagon sadan betydelse som sags i forsta stycket. Lag (2004:247).
Planens offentlighet

5 § Styrelsen skall halla en registrerad ekonomisk plan tillgénglig for

var och en som vill ta del av planen.

4 kap. Upplatelse av ldgenheter med bostadsratt

Nar upplatelse far ske

1 § Bestaimmelser om medlemskap och ekonomisk plan som férutsattning for
upplatelse finns i 1 och 3 kap.

2 § Innan den slutliga kostnaden for féreningens hus har

redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa en

foreningsstamma, ar det inte tilldtet att upplata

bostadsldgenheter med bostadsratt utan tillstand av

Bolagsverket.
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Bolagsverket skall lamna tillstand om

1. en ekonomisk plan har registrerats och

2. féreningen stéllt betryggande sdkerhet hos Bolagsverket for
aterbetalning av insatsen till bostadsrattshavarna jamte, i
forekommande fall, upplatelseavgift.

Bolagsverket skall pa begaran av foreningen aterstélla

sakerheten sedan ett ar forflutit efter det att den slutliga

kostnaden har redovisats pa en foreningsstimma. Har talan om
ersattning vackts fore utgangen av denna tid, far sakerheten

dock inte aterstallas forran malet ar slutligt avgjort och

foreningens betalningsskyldighet har fullgjorts. Lag (2004:247).

3 § En ldgenhet som &r upplaten med hyresritt far inte upplatas med
bostadsratt sa lange ett hyresforhallande bestar. Lagenheten far dock
upplatas med bostadsradtt, om mindre an tre manader aterstar av
hyrestiden och hyresvarden och hyresgasten har kommit dverens om att
hyresforhallandet skall upphora utan att hyresratten 6verlats till nagon

annan.

4 § 15 kap. finns bestimmelser om nér en bostadsrattsférening far inga
avtal om att i framtiden upplata lagenheter med bostadsratt.
Upplatelseavtalet

5 § Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt skall ske skriftligen, om
inte nagot annat féljer av lagen (1991:615) om omregistrering av vissa

bostadsforeningar till bostadsrattsféreningar.
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| upplatelsehandlingen skall foljande anges: parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift samt i forekommande fall upplatelseavgift. Lag (1993:411).
Skyldighet att upplata bostadsratt

6 § Om nagon som avses i 2 kap. 8 § eller 9 § forsta stycket har

antagits som medlem i féreningen, far féreningen inte vagra att upplata
den lagenhet som ar avsedd for medlemmen med bostadsratt eller erbjuda
sadana villkor fér upplatelsen som medlemmen skaligen inte bor godta.
Hyresnamnden far pa ansdkan av medlemmen foreldgga féreningen att
upplata lagenheten med bostadsratt. Féreldggandet far férenas med vite.
Namnden far ocksa faststalla villkoren for upplatelsen.

Bestdammelserna i férsta och andra styckena galler inte hyresgast som
avses i 2 kap. 8 §, om det ar bestamt att hans hyresférhallande skall
upphora.

Om uttrade ur foreningen nar upplatelse enligt denna paragraf inte
kommit till stand finns bestammelser i 2 kap. 12 §.

Ogiltiga upplatelser m.m.

7 § En upplatelse som skett i strid med bestimmelsernai3 kap. 1§

med krav pa en registrerad ekonomisk plan eller formkraveti 5 § ar
ogiltig. Den som bostadsratten upplatits till har darvid ratt till

ersattning for skada. Har lagenheten tilltratts, skall hyresavtal

anses inganget for tiden fran tilltradet. Vacks inte talan om

upplatelsens ogiltighet inom tva ar fran den dag da upplatelsen skedde,

ar ratten till sddan talan forlorad.
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Om en lagenhet som ar uppldten med hyresratt har upplatits med
bostadsratt i strid med bestammelserna i 3 §, dr upplatelsen ogiltig.
| ett sddant fall géller bestdmmelserna om aterbetalning och ersattning
i 10 § andra stycket.

8 § Om en upplatelse skett i strid med bestammelserna i 3 kap.

4 § med krav pa en registrerad ny ekonomisk plan, far
bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten,

om han var i god tro nar upplatelsen skedde. Uppsagning skall

ske inom tre manader fran den dag da bostadsrattshavaren fick
kdannedom om det forhallande som bort foranleda upprattandet av
en ny ekonomisk plan, dock inte senare &n tva ar fran

upplatelsen.

Om en upplatelse skett i strid med bestimmelsernai 2 § med

krav pa tillstand for upplatelse av bostadsratt, far
bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten.
Uppséagning far dock inte ske sedan Bolagsverket lamnat

tillstand till upplatelsen och inte heller efter utgangen av

deni 2 § tredje stycket angivna tiden.

Sker uppsagning enligt forsta eller andra stycket, dvergar
bostadsratten genast till foreningen. Foreningen skall betala

skalig ersattning for bostadsratten. Bostadsrattshavaren har

dven ratt till ersattning for skada. Har lagenheten tilltratts,

skall hyresavtal anses inganget for tiden fran uppsagningen, om

bostadsrattshavaren i uppsagningen begart att fa bo kvar i
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lagenheten. Lag (2004:247).

Hyresvillkor vid ogiltiga upplatelser och nar bostadsratten frantrads

9 § Om parterna inte kommer éverens om hyresvillkoren enligt 7 § forsta
stycket eller 8 § sista stycket, faststalls dessa av hyresndmnden. |
vantan pa att hyresvillkoren for tiden fran att hyresavtal skall anses
inganget blir slutligt bestamda skall hyra betalas enligt vad féreningen
bestamt i frdga om arsavgift.

Konkurrerande upplatelser

10 § Om en viss lagenhet upplatits med bostadsratt at flera var for sig,
giller upplatelserna efter den tidsfoljd i vilken de dgt rum. Ar
upplatelserna samtidiga eller gar det inte att faststélla i vilken
tidsfoljd de skett, skall ratten pa talan besluta om féretradet mellan
dem efter vad som med hénsyn till omstandigheterna ar skaligt.

Den som inte far behalla bostadsratten till foljd av bestammelserna i
forsta stycket, har ratt att fa tillbaka den insats och upplatelseavgift
som han betalat till foreningen. Han har dven ratt till ersattning av
foreningen for skada, om han vid upplatelsen varken kiande till eller
borde ha ként till den andra upplatelsen.

Avsagelse

11 § En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det

manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen
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eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

5 kap. Forhandsavtal

Ratt att inga forhandsavtal och att ta emot forskott

1 § En bostadsrattsforening far inga avtal om att i framtiden upplata
en lagenhet med bostadsratt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.
Ett férhandsavtal innebar att foreningen ar skyldig att upplata
lagenheten med bostadsratt at den som tecknat sig for lagenheten.
Forhandstecknaren ar 3 sin sida skyldig att foérvarva lagenheten med
bostadsrétt.

2 § En bostadsrattsforening far ta emot forskott for en

bostadsratt endast av den som tecknat ett férhandsavtal och om
Bolagsverket har lamnat féreningen tillstand att ta emot

forskott.

Ett forskott far avse ett belopp som motsvarar hogst den
berdknade insatsen for bostadsratten.

Om féreningen har tagit emot ett belopp som éverstiger vad som
foljer av andra stycket, har forhandstecknaren ratt att fa

tillbaka det 6verskjutande beloppet jamte ranta enligt 2 §
rantelagen (1975:635). Lag (2004:247).

3 § Ett forhandsavtal skall upprattas skriftligen. | avtalet

skall féljande anges: parternas namn, den lagenhet som avses

bli upplaten med bostadsratt, beraknad tidpunkt for

upplatelsen, de berdknade avgifterna fér bostadsratten och, i

férekommande fall, belopp som ldamnas i forskott.
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De berédknade avgifterna for bostadsratten skall grundas pa en
kalkyl 6ver kostnaderna for projektet. Kalkylen skall vara
forsedd med ett intyg av tva sadana intygsgivare som avses i 3
kap. 3 §. Av intyget skall framga

1. att de i kalkylen lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer
overens med tillgdngliga handlingar, samt

2. att gjorda berakningar ar vederhaftiga och att kalkylen
framstar som hallbar.

| intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga
omstandigheter som ligger till grund for deras bedémning och
vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem. Styrelsen
skall halla kalkylen och intyget tillgangliga for
foérhandstecknaren innan avtalet ingds. Lag (2003:31).

4 § Ett férhandsavtal som ingas i strid med bestdmmelsernai 3 § ar
ogiltigt.

5 § Bolagsverket skall lamna tillstand till en forening att ta
emot forskott, om

1. det finns en kalkyl 6ver kostnaderna for projektet, granskad
enligt 3 § andra och tredje styckena, och

2. foreningen stallt betryggande sdkerhet hos Bolagsverket for
aterbetalning av forskott till forhandstecknarna.

Bolagsverket skall pa begaran av foreningen aterstélla
sakerheten efter det att bostadsratterna upplatits eller

mottagna forskott har aterbetalats. Lag (2004:247).
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6 § Forhandstecknaren far inte satta ndgon annan &n sin make i

sitt stdlle eller pantsatta sin ratt enligt avtalet. Vad som

sags om make skall gélla dven sadan sambo pa vilken sambolagen
(2003:376) skall tillampas. En dverldtelse eller pantsattning i

strid med dessa bestammelser ar ogiltig. Lag (2003:383).

Ett avtals upphorande

7 § Ett forhandsavtal upphor att gélla, om avtalet avser en lagenhet

i ett hus som foreningen har férvarvat eller avser att forvarva for
ombildning till bostadsratt och forhandstecknarens hyresrétt till
lagenheten upphdr innan bostadsratten upplatits.

Bestammelserna i forsta stycket géller inte om férhandstecknaren har
satt sin make eller sambo i sitt stédlle och denne Gvertagit

hyresratten till lagenheten. Lag (1995:1464).

8 § Férhandstecknaren far efter uppsagning genast frantrada avtalet,
om

1. lagenheten inte upplats med bostadsratt senast vid inflyttningen,

2. upplatelsen genom forsummelse av foreningen inte sker inom skalig
tid efter den berdknade tidpunkten for upplatelsen, eller

3. de avgifter som skall betalas fér bostadsratten ar vdsentligt

hogre an som angavs i forhandsavtalet och férhandstecknaren av denna
anledning sager upp avtalet inom tre manader fran den dag da han fick
kdnnedom om den hogre avgiften.

Bestammelserna i forsta stycket 1 géller inte om férhandstecknaren

innehar lagenheten med hyresratt.
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Om en férhandstecknare har bitratt ett beslut om férvarv av ett hus
for ombildning till bostadsratt enligt 9 kap. 19 §, upphor dock
avtalet i de fall som avses i forsta stycket 3 att gélla endast om

det dessutom inte ar oskaligt mot féreningen eller medlemmarna att

avtalet upphor. Lag (1995:1464).

Ratt till ersattning

9 § Om ett forhandsavtal upphor att galla enligt bestdmmelserna i 7
eller 8 §, har férhandstecknaren

1. ratt att fa tillbaka belopp som han betalat i forskott jamte ranta
enligt 2 § rantelagen (1975:635),

2. ratt till skalig ersattning for sddana kostnader som han med
foéreningens godkdnnande atagit sig for lagenhetens inredning och
utformning och som blivit onyttiga for honom, och

3. ratt till ersattning for annan skada som foreningen har fororsakat
honom genom férsumlighet.

Bestammelserna i férsta stycket géller ocksa i de fall avtalet &r
ogiltigt eller féreningen har tagit emot férskott i strid med
bestdammelsernai 2 § forsta stycket.

6 kap. Overgéng av bostadsritt

Ratt att utova bostadsratten efter 6vergang

1 § Néar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare

till en ny innehavare, far denne ut6va bostadsratten endast om han ar

eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen.
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En juridisk person far dock utova bostadsratten utan att vara medlem

i foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten
vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap.

och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde i foreningen
har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for den

juridiska personens rakning. En juridisk person kan i foreningens
stadgar medges en mer vidstrackt ratt an som angetts har.

Lag (1995:1464).

1 a § Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten trots att dodsboet inte ar medlem i féreningen. Tre ar
efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon som inte far vagras intrade i féreningen har

forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for dodsboets
rakning. Ett dodsbo kan i foreningens stadgar medges en mer
vidstrackt ratt 4n som angetts har. Lag (1995:1464).

2 § Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits

till medlem, far féreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader
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fran uppmaningen eller den langre tid som kan vara bestamd i
stadgarna visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. for

forvarvarens rakning. Lag (1995:1464).

Overlatelse till juridisk person

3 § En juridisk person som dr medlem i en bostadsrattsférening far
inte utan samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse férvarva
bostadsratt till en bostadslagenhet som inte ar avsedd for

fritidsandamal.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt

8 kap., om den juridiska personen hade pantratt i bostadsratten,
eller

2. forvarv som gors av en kommun eller ett landsting.

Lag (1995:1464).

Overlatelseavtalet

4 § Ett avtal om dverlatelse av en bostadsratt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren och

koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet
som Overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande giller vid
byte eller gdva. Bestammelsen i 1 kap. 7 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar ska inte tillampas.
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Om séljaren och kdparen vid sidan av kopehandlingen har kommit
Overens om ett annat pris dn det som anges i kdpehandlingen, ar
den éverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och képaren
galler i stallet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset

far dock jamkas, om det ar oskaligt att det ska vara bindande.

Vid denna bedémning ska hansyn tas till kdpehandlingens
innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare
intraffade forhallanden och omstandigheterna i 6vrigt.

Lag (2008:84).

Ogiltighet

5 § En Overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt
till vagras medlemskap i bostadsrattsforeningen. Detta géller inte
vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap. Om
forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen l6sa bostadsratten mot skalig ersattning, utom i fall da
en juridisk person enligt 1 § andra stycket far utéva bostadsratten
utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 3 § forsta stycket ar ogiltig om
foreskrivet samtycke inte erhalls.

En 6verlatelse som inte uppfyller formforeskrifterna i 4 § ar ocksa
ogiltig. Vacks inte talan om Overlatelsens ogiltighet inom tva ar
fran den dag da overlatelsen skedde, &r ratten till sddan talan
forlorad. Lag (1995:1464).

Ansvaret for forpliktelser
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6 § For tid efter det att foreningen underrattats om att
bostadsratten overgatt till en medlem i féreningen, svarar den fran
vilken ratten overgatt inte for de forpliktelser som aligger en
innehavare av bostadsratten.

Forsta stycket galler ocksa om en bostadsratt 6vergatt till nagon
som inte ar medlem i féreningen genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv eller vid exekutiv férsaljning

eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. Om bostadsratten i annat fall
har 6vergatt till nagon som inte ar medlem, ar den fran vilken ratten
overgatt fri fran forpliktelser enligt forsta stycket forst efter det

att forvarvaren antagits till medlem. Lag (1995:1464).

7 § Om bostadsratten efter uppsagning enligt 7 kap. 18 § kan
tvangsforsaljas enligt 8 kap., svarar bostadsrattshavaren inte for de
forpliktelser som aligger en innehavare av bostadsratten for langre
tid an till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter sex manader
fran den dag da bostadsrattshavaren blev skild fran lagenheten.

Lag (1995:1464).

8 § Den som forvdrvar en bostadsratt svarar inte for de
betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsratten har
Overgatt hade mot bostadsrattsforeningen. Nar en bostadsratt har
Overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande foérvarv, svarar dock férvarvaren tillsammans med den fran
vilken bostadsratten 6vergatt for de forpliktelser som denne haft som

innehavare av bostadsratten. Lag (1995:1464).
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Ratt att |6sa bostadsratt till lokal

9 § En bostadsrattsforening far i sina stadgar ta in ett férbehall om

att foreningen eller medlemmarna vid 6vergang av bostadsratt till lokal
skall ha ratt att I6sa bostadsratten. Stadgarna skall i sa fall ange i

vilken ordning l6sningsratten skall tillkomma féreningen eller
medlemmarna, inom vilken tid I6sningsratten skall goras gallande hos
forvarvaren samt efter vilka grunder ersattning for bostadsratten skall
bestdmmas och inom vilken tid den skall betalas. Lag (1992:505)
Sidoavtal

10 § Finns det mellan foreningen och den fran vilken bostadsratten

till en bostadslagenhet 6vergatt ett annat avtal som avser en nyttighet
som har ett omedelbart samband med anvandningen av ldgenheten och som ar
av mindre betydelse i jaimforelse med den anvandningen, upphor dven det
andra avtalet att gélla vid den tidpunkt som anges i 6 §. Har féreningen
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt 7 kap. 18 §, skall

dock det andra avtalet upphoéra att galla nar bostadsrattshavaren enligt
7 kap. 24 § ar skyldig att flytta.

Foreningens skyldighet till vidaredverlatelse

11 & Har en bostadsratt 6vergatt till bostadsrattsféreningen, skall

den oOverlatas sa snart det kan ske utan forlust, om inte féreningen

pa en foreningsstamma beslutar att bostadsratten skall upphoéra.

Om en bostadsratt som har 6vergatt till féreningen ar pantsatt, far
beslut om bostadsrattens upphérande meddelas endast om panthavaren

har medgivit detta eller om bostadsrétten saknar varde for
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panthavaren. Lag (1995:1464).

7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Féreningens ansvar for lagenhetens skick

1 § Néar lagenheten skall tilltradas forsta gangen efter en
bostadsrattsupplatelse, skall foreningen tillhandahalla lagenheten i
sadant skick att den enligt den allmdnna uppfattningen i orten ar fullt
brukbar for det avsedda dndamalet. Detta géller om inte ndgot annat har
avtalats.

2 § Ar ldgenheten, nar den skall tilltridas forsta gdngen efter
bostadsrattsupplatelsen, inte i det skick som bostadsrattshavaren har
ratt att fordra enligt 1 §, far han avhjalpa bristen pa féreningens
bekostnad, om inte styrelsen pa tillsdgelse ombesorjer dtgarden sa snart
det kan ske. Kan bristen inte avhjalpas utan dréjsmal eller underlater
styrelsen att efter tillsdgelse ombesoérja atgarden sa snart det kan ske,
far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten.
Uppsagning far dock ske endast om bristen ar av vasentlig betydelse.
Sedan bristen blivit avhjalpt far uppsagning inte ske. For den tid
lagenheten ar i bristfalligt skick har bostadsrattshavaren ratt till

skalig nedsattning av arsavgiften.

Bostadsrattshavaren har aven ratt till ersattning for skada, om bristen
beror pa férsummelse fran foreningens sida.

3 § Om bostadsrattshavaren inte far tilltrada lagenheten i ratt tid nar
lagenheten skall tilltradas férsta gdngen efter en bostadsrattsupplatelse
och beror inte dréjsmalet pa honom, har han ratt till skdlig nedsattning
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av arsavgiften for den tid han inte kan anvanda lagenheten eller del av
den. Ar hindret av visentlig betydelse, far bostadsrittshavaren efter
uppsagning frantrada bostadsratten. Uppsagning far inte ske efter
tilltradet.

Bostadsrattshavaren har dven ratt till ersattning for skada, om
drojsmalet beror pa forsummelse fran féreningens sida.

4 § Sedan tilltrade medgetts ar féreningen skyldig att halla
lagenheten, huset och marken i gott skick, i den man ansvaret inte
enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren. Bestimmelsernai2 §
tillampas om féreningen asidosatter sin reparationsskyldighet eller
om det pa nagot annat satt uppstar hinder eller men i nyttjanderatten
genom foreningens vallande. Lag (1995:1464).

5 § Finns det ohyra i lagenheten till men for

bostadsrattshavaren galler 2 § i tillampliga delar. Har ohyran
kommit efter det att lagenheten tilltratts, galler dock inte

vad som sagts nu, om det skett genom vardsloshet eller
forsummelse av bostadsrattshavaren eller ndgon som han eller

hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.

| frdga om bostadslagenhet som utgor en del av ett hus ar

styrelsen skyldig att vidta tjanliga atgarder for att utrota

ohyra, dven om bostadsrattshavaren ar ansvarig enligt forsta
stycket for att sddan forekommer i ligenheten. Ar
bostadsrattshavaren utan ansvar for ohyran, har han ratt till

ersattning for ndodvandiga kostnader som han drabbats av genom
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atgarder for att utrota ohyran. Lag (2003:31).

Hur bostadsrattshavaren far anvanda lagenheten

6 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat
andamal @n det avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse
som ar av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem
i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas
med bostadsratt av en juridisk person, far ldgenheten endast anvandas
for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
inte nagot annat har avtalats.

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i

lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar foér avlopp, vdarme, gas eller

vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgéard som

avses i forsta stycket om inte atgarden &r till pataglig skada

eller oldagenhet for foreningen.

| stadgarna far foreskrivas att styrelsens tillstand inte

behovs for att utfora en atgard som avses i forsta stycket.

Lag (2003:31).

8 § Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
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lagenheten, om det kan medféra men for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

9 § Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte skéaligen bor
talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han
eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i 6verensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgdérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 12 § tredje stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen, skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningarna omedelbart upphoér, och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta
socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar beldgen om
storningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
bostadsrattshavaren med anledning av att storningarna ar

sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka
att ett foremal ar behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer
faststaller formular till underrattelse som avses i andra
stycket 2. Lag (2004:390).

Upplatelse av ldagenheten i andra hand

10 § En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avsesi 6 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning
eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsréatten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket. Lag (2003:31).

11 § Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en

andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin
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lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall
begransas till viss tid.

| frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person
kravs det for tillstand endast att foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrédnsas
till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med

villkor. Lag (2003:31).

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens skick

12 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick, om inte ndgot annat bestamts i
stadgarna eller foljer av andra-femte styckena. Detta galler

dven mark, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar
for avlopp, vdarme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én
en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
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a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som
besoker honom eller henne som gast,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i
lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsldshet eller forsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjélv r dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten. Lag (2003:31).

Féreningens ratt att avhjalpa brist

12 a § Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick enligt 12 § i sadan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador

pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som maijligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Lag (2003:31).
Tilltrade till lagenheten

13 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att

utfora enligt 12 a §. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
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bostadsratten enligt 4 kap. 11 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap., ar bostadsrattshavaren skyldig
att Iata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se

till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet

an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i
nyttjanderdtten som féranleds av nddvandiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans lagenhet

inte besvaras av ohyra. | sa fall tillampas 5 §.

Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrade till Iagenheten

nar foreningen har ratt till det, far Kronofogdemyndigheten

besluta om sarskild handrackning. | frdga om sadan handrdckning
finns bestdmmelser i lagen (1990:746) om betalningsforelaggande
och handrackning. Lag (2006:710).

Avgifter till féreningen

14 § Varje medlem skall betala en avgift till bostadsrattsforeningen i
form av en insats nar bostadsratt upplats till honom. Féreningen har
dessutom réatt att ta ut en arsavgift for den I6pande verksamheten samt,
om det anges i stadgarna, upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift.

En beslutad insats kan dndras i den ordning som sags i 9 kap. 13 och
16 §§. Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for

atgarder som féreningen skall vidta med anledning av denna lag eller
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annan forfattning.

Vid ombildning av hyresratt till bostadsratt far bostadsratts-
féreningen inte ta ut upplatelseavgift forran efter en manad fran den
dag da féreningen erbjudit hyresgasten att fa lagenheten upplaten med
bostadsratt. Intill dess sex manader forflutit raknat fran dagen for
erbjudandet, far avgiften hégst motsvara ranta pa insatsen enligt 5 §

rantelagen (1975:635).

15 § Avgifter till foreningen skall betalas under féreningens adress
eller annan adress som foreningen uppger. Betalning far alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor,
anses beloppet ha kommit foreningen till handa omedelbart vid
betalningen. Limnar bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen till handa nér betalningsuppdraget togs emot av det
férmedlande kontoret.

16 § Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller
upplatelseavgift som skall betalas innan lagenheten far tilltrddas och
sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts med
styrelsens medgivande.

Om avtalet havs, har féreningen ratt till ersattning for skada.

| 18--25 §§ finns bestdmmelser om férverkande nar avgifter betalas
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for sent efter tilltradet.

16 a § Féreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa
sadana avgifter som avses i 14 § forsta stycket. Vid utmatning eller
konkurs jamstélls sddan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har féretrade framfér en
pantratt som har upplatits av en innehavare av bostadsratten, om inte
annat foljer av 31 §. Lag (1995:1464).

Ratt for bostadsrattshavaren att frantrada bostadsratten vid

avgiftshdjning

17 § Har beslut fattats om en vasentlig avgiftshéjning for bostadsratten,
far bostadsrattshavaren efter uppsagning frantrada bostadsratten, om det
inte ar oskaligt mot foreningen eller dess medlemmar att bostadsratten
frantrads. Uppsagning skall ske inom tre manader fran den dag da
bostadsrattshavaren fick kinnedom om avgiftshdjningen.

Forverkande

18 § Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med

bostadsratt och som tilltratts ar, med de begransningar som

foljer av 19 och 20 §§, férverkad och foreningen saledes

berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utbver tva veckor eller den langre tid som kan

vara bestamd i stadgarna fran det att féreningen efter

forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
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betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,
nar det galler en bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvénds i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits
till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att
inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 9 §
vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten
enligt 13 § och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utover det han skall géra enligt denna lag, och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
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fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken

utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr

brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella

forbindelser mot ersattning. Lag (2003:31).

19 § Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratts-
havaren till last ar av ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderatten

till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i 18 § 7 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett
landsting.

En skyldighet fér bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst
foretag eller nagon liknande skyldighet far inte laggas till grund for
forverkande. Lag (1992:505).

20 § Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3

eller 5-7 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter

tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 18 § 2 far dock,

om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till

upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 18 § 5 far,

om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske férran
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socialndmnden har underréattats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller
vad som sdgs i 18 § 5 dven om nagon tillsdgelse om rattelse
inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som galler
en bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till
socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialndmnden.

Fjarde stycket galler inte om storningarna intraffat under tid

da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i
10 eller 11 §. Lag (2004:390).

21 § Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som
avses i 18 § 1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han

eller hon inte dérefter skiljas fran lagenheten pd den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund
av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i

9 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
foéreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 18 § 4 eller 7 eller inte inom
tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse. Lag (2003:31).
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22 § En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av
forhallande som avses i 18 § 8 endast om féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
foreningen fick reda pa férhdllandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom samma
tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att

tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.
23 § Ar nyttjanderitten enligt 18 § 1 a férverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till

avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsldagenhet -

betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 27 och 28 §§

har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka

lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har
lamnats till socialndmnden i den kommun déar lagenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - nar det 4r fraga om en lokal - betalas inom

tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant satt som
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anges i 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om majligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstadndighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angesi 18 § 1 a, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.
Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer
faststdller formular till underrattelse och meddelande som

avses i forsta stycket. Lag (2004:390).

24 § Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon
orsak som angesi 18 § 1, 4-6 eller 8, ar han eller hon skyldig

att flytta genast.
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Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angesi 18 § 2,

3 eller 7, far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som

intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte

ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma

galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 18 § 1 a och
bestammelserna i 23 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som angesi 18§ 1a

tillampas ovriga bestammelser i 23 §. Lag (2003:31).

25 § Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Forfarandet vid uppsagning

26 § En uppsagning skall vara skriftlig. Om det ar

bostadsrattshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos den

som ar behorig att ta emot arsavgiften pa foreningens vagnar.

Lag (2003:31).

27 & Skriftlig uppsagning skall delges den som soks for uppsagning, dock
utan tillampning av 12--15 §§ delgivningslagen (1970:428).

Traffas inte den som soks for uppsagning i sitt hemvist, far uppsagningen
sandas i rekommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av
uppsagningen skall dessutom lamnas antingen i den sdktes bostad till en
vuxen medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse
med fast kontor, pa kontoret till ndgon som &r anstalld dar. Patraffas
inte nagon som angetts nu, skall uppsagningen i stéllet laggas i den

soktes postlada, om sadan finns. Uppsagningen har skett nar vad som
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sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsagning skall ske inte nagot kant hemvist i
Sverige och finns det inte heller nagot kdnt ombud som har rétt att ta
emot uppsagning fér honom, far uppsagning ske genom kungorelse i
Post- och Inrikes Tidningar.

28 § Stamningsansokan med yrkande om ratt att frantrada bostadsratten
eller om bostadsrattshavarens skiljande fran lagenheten samt ansékan om
avhysning av bostadsrattshavaren galler som uppsédgning nar delgivning
skett i behorig ordning.

29 § Om en bostadsratt sags upp av nagon orsak som anges i 2-5 och

17 §§, 6vergar bostadsratten genast till foreningen. Féreningen skall
betala skélig ersattning for bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt Iagenheten, skall hyresavtal anses
inganget for tiden fran uppsagningen, om bostadsrattshavaren i
uppsagningen begart att fa bo kvar i lagenheten. | sa fall géller

4 kap. 9 §.

30 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd

av uppsagning i fall som avses i 18 §, skall bostadsratten

tvangsforsaljas enligt 8 kap. sa snart som mojligt, om inte

foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt
berors av forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Forséljningen
far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgirdade. Lag (1995:1464).
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Underrattelse vid pantsattning av en bostadsratt

31 § Har foreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt,
skall féreningen utan dréjsmal underratta panthavaren om
bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett
belopp som Gverstiger vad som av arsavgiften beléper pa en manad och
bostadsrattshavaren dréjer med betalningen mer an tva veckor fran
forfallodagen.

Om féreningen forsummar denna skyldighet, har féreningen vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. inte
foretrade till betalning framfor panthavaren i fraga om

1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid
foreningens férsummelse varat, samt

2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning ndrmast efter
det att en underrattelse gjorts.

Andra stycket géller inte i fraga om avgiftsbelopp som forfallit

till betalning under den tid panthavaren haft kinnedom om
bostadsrattshavarens betalningsférsummelse. Lag (1995:1464).
Vissa 6vriga meddelanden

32 § Ar ett sddant meddelande fr&n féreningen som avsesi9 §,
12a§,16§,18 § 1, 20 § forsta stycket, 23 § forsta stycket

1 b eller 31 § forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra stycket,

1 a § eller 2 § avsdnt i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall foreningen anses ha fullgjort vad som

ankommer pd den. Detsamma géller betrdffande sddant meddelande
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fran bostadsrattshavaren som avses i 2 § och 6 kap. 6 §.

Lag (2004:390).

Upphorande av bostadsratten i vissa fall

33 § Overlats det hus i vilket ldgenheten finns eller siljs huset
exekutivt, upphor bostadsratten. Foreningen ar darvid skyldig att
betala skélig ersattning for bostadsratten. Trader foreningen i
likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens
ersattningsskyldighet blivit slutligt avgjord eller forsatts

foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens
ratt att fa ersattning for bostadsratten bedomas efter de regler som
galler for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten
tilltratts, skall skriftligt hyresavtal anses inganget. | sa fall

galler 4 kap. 9 §.

8 kap. Tvangsforsaljning

Inledande bestdmmelser

1 § Tvangsforsaljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter
ansokan av bostadsrattsforeningen. Lag (2006:710).

2 § Vid tvangsforsaljning tillampas bestammelserna i
utsokningsbalken om exekutiv forsaljning av 16s egendom i allménhet,
om inte annat foljer av detta kapitel.

Forsaljningen skall anses ske for uttagande av en sddan féreningens

fordran som ar férenad med pantratt enligt 7 kap. 16 a §. Detta
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géller aven om foreningen inte skulle ha nagon sadan fordran.
Lag (1995:1464).

Ansdkan och beslut

3 § Ansokan om tvangsforsaljning skall géras hos
Kronofogdemyndigheten. Lag (2006:710).

4 § Om Kronofogdemyndigheten finner att forutsattningarna for
tvangsforsaljning ar uppfyllda skall en sadan forséaljning
genomforas. | annat fall skall Kronofogdemyndigheten avsla
ansokan. Lag (2006:710).

Foreningens ratt till betalning

5 § Foreningen har vid tvangsforsaljning ratt till betalning ur
forsaljningssumman for fordringar som ar forenade med pantratt i
bostadsratten enligt 7 kap. 16 a §.

Féreningen har ocksa ratt till betalning for andra fordringar mot
bostadsrattshavaren som grundas pa innehavet av bostadsratten, om
de anmals hos Kronofogdemyndigheten innan bostadsratten saljs
eller, om forsaljning sker under hand, senast nar férdelning skall
dga rum. Sadana fordringar tas ut efter alla andra fordringar som
medfor ratt till betalning ur bostadsratten. Lag (2006:710).

Foljden av misslyckade forsaljningsforsok

6 § Om det har gjorts tre forsaljningsforsok utan att bostadsratten
har blivit sald, 6vergar den genast till féreningen utan l6sen och

fri fran pantratt. Bostadsratten 6vergar dock till féreningen pa
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detta satt redan efter det andra forsaljningsforsoket, om det vid
detta inte har gjorts nagot inrop eller lamnats nagot anbud och det
inte kan antas att bostadsratten blir sald vid ytterligare ett
forsaljningsforsok. Lag (1995:1464).

Kostnaderna for forfarandet

7 § Vid tillampning av 17 kap. utsékningsbalken skall mal om
tvangsforsaljning anses som mal om utmatning. Bostadsrattshavaren
skall slutligt svara for forrattningskostnaderna, i den man de inte
kan tas ut ur forsaljningssumman. Lag (1995:1464).
Sammantraffande av exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning

8 § Om tvangsforsaljning enligt detta kapitel och exekutiv
forsaljning begérs betraffande samma bostadsratt, skall den
tvangsforsaljas.

Forsta stycket galler inte om ansékan om tvangsforsaljning gjorts
efter det att forsaljning pa exekutiv auktion kungjorts enligt 9 kap.
2 § utsokningsbalken eller det annars finns sarskilda skal for att en
forsaljning bor genomforas enligt utsdkningsbalken. | ett sadant fall
skall malet om tvangsforsaljning vila till dess malet om exekutiv
forsaljning avgjorts.

Fragan om tvangsforsaljning faller, om en bostadsratt har salts vid
exekutiv forsaljning efter det att nyttjanderéatten till den lagenhet
som bostadsratten avser har forverkats enligt 7 kap. 18 §.

Lag (1995:1464).
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9 kap. Bestammelser om féreningen m.m.

Allmanna bestdammelser om en bostadsrattsforening

1 & 11 kap. finns vissa inledande bestimmelser om bostadsratts-
foreningar.

2 § Bestammelserna i 2 kap. 3 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar om nar en ekonomisk férening skall anmalas for registrering
och om verkan av att anmalan gjorts for sent galler i fraga om

bostadsrattsféreningar.

3 § Sedan foreningen har registrerats kan den forvarva rattigheter och
iklada sig skyldigheter samt féra talan infér domstolar och andra
myndigheter. Fore registreringen géller bestammelsernai 2 kap. 4 §
lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar.

4 § For en bostadsrattsforenings forpliktelser svarar endast
foreningens tillgangar. | tillgangarna inrdknas insatser och

avgifter som har forfallit till betalning dven om de annu inte

har betalts. Lag (2003:31).

Innehallet i féreningens stadgar

5 § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange

1. féreningens firma,

2. den ort i Sverige dar foreningens styrelse skall ha sitt sate,

3. dndamalet med féreningens verksamhet och verksamhetens art,

4. om upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan

tas ut,
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5. de grunder enligt vilka arsavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift skall berdknas,

6. i det fall ratten att bestimma ersattning for bostadsratt vid
overladtelse skall vara inskrankt, de grunder enligt vilka ersattning

skall berdknas,

7. de grunder enligt vilka medel skall avsattas for att sdkerstalla
underhallet av féreningens hus,

8. antalet eller lagsta och hogsta antalet styrelseledaméter och
revisorer samt eventuella suppleanter, tiden fér deras uppdrag samt,
om nagon av dem skall utses pa annat satt 4n som anges i denna lag,
hur det skall ske,

9. inom vilken tid och hur féreningsstamman skall sammankallas samt hur
andra meddelanden skall komma till medlemmarnas kdnnedom,

10. vilka drenden som skall forekomma pa ordinarie stdmma,

11. vilken tid féreningens rakenskapsar skall omfatta, samt

12. grunderna for fordelning av féreningens vinst samt hur man skall
forfara med féreningens behallna tillgangar nar féreningen upploses.
Bestammelserna i forsta stycket 8 géller inte arbetstagarrepresentanter
som har utsetts enligt lagen (1987:1245) om styrelserepresentation for
de privatanstallda.

Firma

6 § Bostadsrattsforeningens firma skall innehalla ordet
"bostadsrattsférening".

| firman far inte ordet "bolag" eller nagot annat ord som
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betecknar ett bolagsforhallande tas in pa sa satt att det kan

leda till missforstand att ett bolag innehar firman.

Firman skall tydligt skilja sig fran andra hos Bolagsverket forut
registrerade och dannu bestdende féreningsfirmor med site i samma
Ian. For registrering av forenings firma galler i 6vrigt
bestammelserna i firmalagen (1974:156).

Endast en bostadsrattsforening eller en sammanslutning av
bostadsrattsforeningar far anvanda ordet "bostadsratt"” eller en
sammansattning med detta ord i sin firma eller i dvrigt vid
beteckning av rorelsen. Lag (2004:247).

7 § Bestammelserna om firmateckning i 14 kap. 2 § lagen (1987:667) om

ekonomiska féreningar géller i fraga om bostadsrattsforeningar.

Medlems- och lagenhetsfoérteckning

8 § Styrelsen skall fora forteckning 6ver bostadsrattsforeningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt férteckning 6ver de lagenheter som
ar upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning). Forteckningarna kan
bestd av betryggande |6sblads- eller kortsystem. De kan ocksa féras med
automatisk databehandling eller pa annat liknande satt.

9 § Medlemsforteckningen skall for varje medlem innehalla uppgift om hans
namn och postadress samt om den bostadsratt som han har.

Styrelsen skall halla forteckningen tillganglig fér den som vill ta del

av den.

10 § Lagenhetsforteckningen skall for varje lagenhet ange

Balcona AB Tel: 087669 09 00 Org. Nr
Harpsundsvagen 166 fax: 08 669 09 05 556076-1693
124 59 Bandhagen www.balcona.se



5 Balcona

www.balcona.se 08-669 09 00

1. lagenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn, samt

4. insatsen for bostadsratten.

Uppgifterna skall genast foras in i forteckningen nar en lagenhet
upplats med bostadsratt.

Underréattas foreningen om att en bostadsratt pantsatts eller andras
nagon uppgift i forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid
Overlatelse av bostadsratt skall en kopia av 6verlatelseavtalet fogas

till forteckningen pa lampligt satt.

Dagen for anteckningen skall anges. Lag (2004:247).

11 § Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande Idgenhet som han innehar med
bostadsratt. Utdraget skall avse uppgifter som enligt 10 § skall

anges i forteckningen. Dagen for utfardandet skall anges i utdraget.
Bostadsrattsforeningens ledning

12 § Bestdmmelserna om en forenings ledning i 6 kap. lagen (1987:667)
om ekonomiska féreningar géller i fraga om bostadsrattsféreningar med
foljande undantag:

1. Av styrelsens ledamoter skall alltid minst tva eller, om styrelsen
bestar av mindre dn fem ledamoéter, minst en véljas pa féreningsstamma.
2. Om inte nagot annat har bestamts i stadgarna, kan bostadsratts-

havarens make eller sambo vara styrelseledamot eller suppleant for
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styrelseledamot, dven om maken eller sambon inte ar medlem i féreningen.
3. Bestimmelserna om verkstallande direktor galler inte.

13 § Det ar en uppgift for styrelsen att faststalla avgifterna till

féreningen, om inte ndgot annat har bestdmts i stadgarna. Andring av
insatsen skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.

Bestammelser om féreningsstamma

14 § Bestammelserna om féreningsstimman i 7 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar géller i tillampliga delar for bostadsratts-
foéreningar med féljande undantag:

1. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt har de endast en
rost, om inte nagot annat bestamts i stadgarna.

2. Féreningsstimmans befogenheter far inte 6verlamnas at sarskilt valda
fullmaktige.

3. Bestdammelserna i 23--25 §§ géller i stallet for 7 kap. 14 och 15 §§

lagen om ekonomiska foreningar.

Sarskilda villkor for vissa beslut

15 § Beslut som innebar vasentliga forandringar av féreningens hus
eller mark skall fattas pa en foreningsstdmma, om inte nagot annat
har bestamts i stadgarna.

| frdga om sadana atgarder som innebar en forandring av en
bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestammelsernai 7 kap. 7 §
och bestammelserna i 16 § forsta stycket 2 detta kapitel.

Lag (1995:1464).
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16 § For att ett beslut i en frdga som anges i denna paragraf
skall vara giltigt kravs att det har fattats pa en

féreningsstdamma och att féljande bestammelser har iakttagits.
1. Om beslutet innebar dndring av nagon insats och medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan insatserna, skall
samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt med
pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresnamnden.

1 a. Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan

att férhallandet mellan de inbdrdes insatserna rubbas, skall

alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva

tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkants av hyresndmnden. Hyresnamnden skall
godkanna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot

nagon bostadsrattshavare.

2. Om beslutet innebér att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas
i ansprak av féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen,
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blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de

rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants

av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet,

skall minst tva tredjedelar av de rostande ha gatt med pa

beslutet.

4. Om beslutet innebér 6verlatelse av ett hus som tillhor

foreningen, i vilket det finns en eller flera lagenheter som ar

upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det satt

som galler for beslut om likvidation enligt 11 kap. 1 § lagen

(1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock

alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Om det i stadgarna finns ytterligare nagot villkor for att

ett beslut enligt 1-4 skall vara giltigt, géller aven det.

Foreningen skall genast underrdtta den som har pant i

bostadsradtten och som ar kdnd foér féreningen om ett beslut

enligt forsta stycket 2 eller 4. Lag (2003:31).

17 § Ett stammobeslut enligt 16 § forsta stycket 2 skall pa begéran av
foreningen godkannas av hyresnamnden, om férandringen ar angeldgen och
syftet med atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt
samt beslutet inte ar oskaligt mot bostadsrattshavaren. Kan forandringen
anses vara av liten betydelse fér bostadsrattshavaren, far hyresnamnden
dock lamna godkannande, om atgarden inte skaligen kan tillgodoses pa nagot

Balcona AB Tel: 083669 09 00 Org. Nr
Harpsundsvagen 166 fax: 08 669 09 05 556076-1693
124 59 Bandhagen www.balcona.se



5 Balcona

www.balcona.se 08-669 09 00

annat satt. Namnden far forena ett beslut om godkannande med villkor.
Begar bostadsrattshavaren att féreningen skall 16sa in bostadsratten, far
godkannande lamnas endast med villkor om inlésen, savida inte bostadsratts-
havaren skaligen bor kunna godta férandringen anda. Innebar namndens
godkannande att ldgenheten i sin helhet far tas i ansprak av féreningen,
skall godkannandet lamnas med villkor att inl6sen sker.

18 § Talan om ersattning vid inlésen eller for intrang eller fér annan
skada som en bostadsrattshavare orsakas med anledning av ett beslut om
godkannande enligt 16 § forsta stycket 2 skall vackas vid fastighets-
domstolen. | fraga om inlésen och ersattning galler expropriations-

lagen (1972:719) i tillampliga delar, dock med undantag for 4 kap. 3 §.

18 a § Ett beslut om nedsattning av samtliga insatser skall

genast anmalas for registrering. Beslutet far inte verkstallas

forran ett ar har forflutit efter registreringen. Lag (2003:31).

Beslut om ombildning av hyresratt till bostadsratt

19 § En bostadsrattsforenings beslut att forvarva ett hus for

ombildning av hyresrétt till bostadsratt skall fattas pa en
foreningsstamma. Beslutet ar giltigt, om hyresgasterna i minst

tva tredjedelar av de uthyrda lagenheter som omfattas av

forvarvet har gatt med pa beslutet. Dessa hyresgaster skall

vara medlemmar i bostadsrattsforeningen och, vad galler
bostadshyresgaster, folkbokforda pa fastigheten. Vid

berakningen av antalet lagenheter tillampas 1 kap. 5 § andra

stycket.
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Protokollet fran foreningsstamman skall innehalla uppgift om

hur résterna har berdknats och hallas tillgangligt for

hyresgdsterna och dgaren av huset. Lag (2003:31).

20 § Innan beslut om forvarv av ett hus fattas enligt 19 §, skall en
sadan ekonomisk plan som avses i 3 kap. 1 § upprattas och hallas
tillganglig for hyresgasterna. Till planen skall fogas ett
besiktningsprotokoll som visar husets skick. Planen skall dven vara
forsedd med intyg enligt 3 kap. 2 §. Lag (1995:1464).

21 § Beslut om forvarv i strid med 19 § forsta stycket ar ogiltiga.
Detsamma galler beslut om férvarv som fattas utan att ekonomisk plan
varit tillganglig enligt 20 §. Det nu sagda skall dock inte galla om
forvarv anda skett enligt beslutet och lagfart har meddelats.

22 § har upphévts genom lag (1992:505).

Andring av stadgar

23 § Ett beslut om dndring av en bostadsrattsforenings stadgar ar
giltigt om samtliga rostberéattigade i féreningen ar ense om det.
Beslutet ar dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra

féljande féreningsstammor och minst tva tredjedelar av de réstande pa
den senare stdmman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser dndring av
de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas, fordras dock att
minst tre fjdardedelar av de réstande pa den senare stamman gatt med pa
beslutet. Om beslutet innebar att en medlems rétt till féreningens
behallna tillgangar vid dess uppl6sning inskranks, fordras att samtliga

rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.
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Ett beslut som innebar att en medlems ratt att 6verlata sin bostadsratt
inskranks eller att forbehall enligt 6 kap. 9 § infors, ar giltigt endast

om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av andringen gatt med pa
beslutet.

24 § Om det i stadgarna har tagits in nagot villkor utéver vad

som foljer av 23 § for andring av stadgarna, galler dven det.

Om det finns en foreskrift i stadgarna om att en viss bestammelse inte
far andras utan regeringens tillstand, far inte heller féreskriften

dndras utan regeringens tillstand, om den har tagits in i stadgarna pa
grund av lag eller annan férfattning eller efter regeringens medgivande.
25 § Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for
registrering. Beslutet far inte verkstallas forran registreringen har
skett.

Revision och sarskild granskning samt redovisning

26 § Bestammelserna i 8 kap. lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar galler i tillampliga delar i fraga om

bostadsrattsforeningar. Bestammelser om bokforing och annan
redovisning finns i bokféringslagen (1999:1078) och
arsredovisningslagen (1995:1554). Lag (2006:869).

Vinstutdelning m.m.

27 § Utdelning far endast ske av vinst som redovisas i faststalld
balansrakning for senaste rakenskapsaret.

Vinst far inte delas ut till andra an bostadsrattshavarna. Vinsten
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fordelas mellan dem efter insatserna for bostadsratterna, om inte nagot

annat har bestamts i stadgarna.

28 § Har vinstutdelning beslutats och verkstallts i strid med 27 §

eller nagon bestammelse i foreningens stadgar, galler bestammelserna
om aterbetalning m.m. i 10 kap. 7 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar.

Bestammelserna om vissa gavor i 10 kap. 8 § namnda lag géller i fraga
om bostadsrattsforeningar.

Likvidation och uppldsning samt fusion

29 § Bestammelserna om likvidation och upplésning i 11 kap. lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar géller i tillampliga delar i fraga
om bostadsrattsféreningar.

Vad som foreskrivs i 11 kap. 3 § lagen om ekonomiska féreningar for

det fall antalet foreningsmedlemmar gar ned under ett lagsta antal,

skall tillampas i fraga om en bostadsrattsforening, om antalet
medlemmar eller antalet bostadsrattshavare gar ned under tre. Om flera
medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt skall de harvid raknas endast som
en bostadsrattshavare.

Vidare skall vad som i 11 kap. 12 § lagen om ekonomiska féreningar sags
om insatskapital i stallet galla insats och upplatelseavgift i
bostadsrattsforeningen. Lag (1993:314).

30 § Bestammelserna om fusion i 12 kap. 1-19 §§ lagen

(1987:667) om ekonomiska foreningar galler ocksa for
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bostadsrattsforeningar. Lag (2008:4).

Registreringsmyndighet m.m.

31 § Bestdmmelserna om registrering m.m. i 15 kap. lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar galler i fraga om
bostadsrattsforeningar. Ett beslut om sadan dndring av stadgarna
att styrelsens sate skall flyttas fran ett |an till ett annat far

dock inte registreras, om bostadsrattsforeningens firma pa grund
av bestimmelserna i 6 § tredje stycket detta kapital inte far

foras in i Bolagsverkets register. Lag (2004:247).

10 kap. Skadestand, straff och vite m.m.

1 § Bestammelserna om skadestand m.m. i 13 kap. lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar galler i tillampliga delar i fraga om
bostadsrattsféreningar.

1 a § Om en intygsgivare uppsatligen eller av oaktsamhet
asidosatter sina aligganden enligt 3 kap. 2 § eller 5 kap. 3 §,

skall han eller hon ersatta bostadsrattsféreningen eller en
bostadsrattshavare den skada som darigenom uppkommit. Om det ar
skaligt, kan skadestadndet sattas ned eller helt falla bort.

Lag (2003:31).

2 § Bestammelserna om straff och vite i 16 kap. lagen

(1987:667) om ekonomiska foreningar utom 1 § andra stycket 1
géller i tillampliga delar i fraga om bostadsrattsforeningar.

Det som foreskrivs om handling eller darende i 16 kap. 1a §

galler ocksa handling eller drende enligt denna lag.
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Lag (2008:84).

3 § Till boter doms den som uppsatligen eller av oaktsamhet

1. upplater andelsrétt i strid med 1 kap. 8 §,

2. upplater bostadsratt i strid med 3 kap. 1 § eller 4 § eller 4 kap. 2 §,

3. tar emot forskott i strid med 5 kap. 2 §,

4. bryter mot 9 kap. 6 § sista stycket,

5. underlater att fora medlemsférteckning eller inte haller en sadan
forteckning tillgénglig enligt 9 kap. 9 §, eller

6. underlater att fora lagenhetsforteckning eller meddelar oriktig eller
vilseledande uppgift i utdrag enligt 9 kap. 11 §.

11 kap. Forfarandet i bostadsrattstvister m.m.

1 § Tvister som ror stérningar i boendet skall handlaggas

sarskilt skyndsamt. Lag (2003:31).

2 § Vite som forelagts med stdd av denna lag utdéms av hyresnamnden.
Namnden kan sjalvmant ta upp fragan om utdémande.

3 § Beslut av hyresndmnden i fragor angaende intréde i

foreningen enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplata

bostadsratt enligt 4 kap. 6 §, faststallande av hyresvillkor

enligt 4 kap. 9 §, godkdnnande av stammobeslut enligt 9 kap.

16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 eller utdémande av vite enligt

11 kap. 2 § far 6verklagas hos Svea hovratt inom tre veckor

fran den dag beslutet meddelas. Overklagandet skall ges in till

hyresndmnden.
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Beslut av hyresnamnden i fragor enligt 7 kap. 11 § far inte

overklagas. Lag (2003:31).

4 § | en tvist som avser faststdllande av hyresvillkor enligt 4 kap.

9 §skall vardera parten svara for sin rattegangskostnad i hovratten,

om inte nagot annat anges i 18 kap. 6 § rattegangsbalken. Lag
(1994:842).

5 § Beslut om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § om det
meddelats av myndighet som regeringen bestamt, och beslut i drende om
tillstand att upplata bostadsratt enligt 4 kap. 2 § eller om forskott

enligt 5 kap. 5 § far 6verklagas hos allman férvaltningsdomstol.
Provningstillstand kravs vid 6verklagande till kammarratten.

Lag (1995:83).

6 § Forbehall i stadgarna enligt 7 kap. 18 § andra stycket lagen
(1987:667) mom ekonomiska foreningar som inte innehaller nagon
bestammelse om ratt for parterna att klandra skiljedomen galler inte

1. i fraga om en bostadsrattshavares ratt eller skyldighet att

tilltrada eller behalla lagenheten, eller

2. betradffande faststallande av hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §.

| 6vrigt galler forbehallet inte i fraga om tvist med anledning av
upplatelse av nyttjanderatt enligt denna lag, om man genom férbehallet
utsett skiljeman eller meddelat bestammelser om skiljemannens antal,
sattet for deras utseende eller forfarandet vid skiljendmnden. | dessa
hdnseenden skall lagen (1929:145) om skiljeman tillampas. Vad som sagts

nu hindrar dock inte att féreningen i stadgarna utser hyresnamnden till
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skiljenamnd eller bestammer kortare tid for skiljemannaatgéardens
avslutande dn den tid om sex manader som anges i namnda lag.
Ikrafttradande och 6vergangsbestammelser

1991:614

1. Denna lag (nya lagen) trader i kraft den 1 juli 1991, da bostads-
rattslagen (1971:479) (gamla lagen) skall upphora att gélla.

2. Om det i lag eller annan forfattning hanvisas till foreskrift som

har ersatts genom bestdmmelse i den nya lagen tillampas i stallet den

nya bestdmmelsen.

3. | fraga om bostadsrattsforeningar som har registrerats fére den

1 juli 1991 galler den nya lagen med de undantag som anges i det
féljande.

4. Bestdmmelsen i 1 kap. 4 § forsta stycket den nya lagen, att sadan
nyttjanderatt som avses i paragrafen endast far upplatas av
bostadsrattsforeningar, hindrar inte den som fore ikrafttradandet av
den nya lagen haft ratt att driva verksamhet, i vilken ingar sddana
upplatelser, att fortsatta verksamheten.

5. Har upphort att gélla genom SFS 1993:314.

6. Bestammelsen i 1 kap. 5 § tredje stycket den nya lagen, att det for
registrering av en ekonomisk plan stalls vissa krav nar det galler
beldgenheten av foreningens hus, géller vid registrering av en ny
ekonomisk plan enligt 3 kap. 4 § den nya lagen endast i fraga om hus

som foreningen forvarvar efter ikrafttradandet av den nya lagen.
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7. Bestammelsernai 1 kap. 8 § forsta stycket den nya lagen hindrar inte
en juridisk person, som fore ikrafttradandet av den nya lagen haft ratt
att upplata andelsratt med vilken foljer ratt att for begransad tid
besitta eller nyttja lagenhet i hus som tillhér den juridiska personen,
att upplata sadan andelsratt.

I annat fall &n som avses i forsta stycket far férening eller aktiebolag,
som fore ikrafttrddandet av den nya lagen drivit verksamhet i vilken
ingdr upplatelse av andelsratt som avses i 1 kap. 8 § forsta stycket den
nya lagen, efter tillstand av lansstyrelsen fortsatta sin verksamhet.
Tillstdnd som har meddelats enligt punkt 16 6vergangsbestammelserna

till den gamla lagen géller som tillstand enligt férsta meningen.

8. Har en juridisk person fore ikrafttrddandet av den nya lagen forvarvat
bostadsratt till en bostadslagenhet, avsedd for annat an fritidsandamal,
galler 11 § forsta stycket forsta meningen den gamla lagen i stéllet for
2 kap. 4 § forsta stycket den nya lagen.

9. Har en bostadsrattsforenings fastighetsforvarv skett fore ikraft-
tradandet av den nya lagen, skall den tid som anges i 2 kap. 8 § andra
stycket 2 den nya lagen rdknas fran utgangen av juni manad 1991.

10. Har en ekonomisk plan registrerats av lansstyrelsen enligt den
gamla lagen eller tagits emot av lansstyrelsen enligt lagen (1930:115)
om bostadsrattsforeningar, skall planen anses vara registrerad enligt
den nya lagen.

11. Har fore ikrafttradandet av den nya lagen traffats sddant avtal
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om framtida upplatelse av bostadsratt som avses i 9 § den gamla lagen
géller fortfarande den gamla lagen.

12. Har en hyresgast fore ikrafttrddandet av den nya lagen enligt

60 a § den gamla lagen bitratt ett beslut om forvarv av en
hyresfastighet for ombildning av hyresratt till bostadsratt och hade
foreningen i sina stadgar foreskrivit att en sadan hyresgast skall

vara skyldig att teckna bostadsratt till sin ldgenhet efter forvarvet,
galler fortfarande 9 a § den gamla lagen.

13. Bestammelsen i 7 kap. 6 § andra stycket den nya lagen, om
begransning av ratten for en juridisk person att anvanda en
bostadslagenhet, géller inte om den juridiska personen har férvarvat
bostadsratt till Iagenheten fore ikrafttradandet av den nya lagen.

14. Vid tillampning av den nya lagen skall grundavgift enligt den

gamla lagen anses utgora insats. En bestimmelse i en férenings stadgar,
om att arsavgift eller andel i vinst eller behallna tillgangar skall
beraknas efter en lagenhets andelsvarde, skall anses innebara att en
sadan avgift eller andel skall berdknas efter insatsen for bostadsratten.
15. Finns det i en férenings stadgar sedan den 1 juli 1972, da den
gamla lagen tradde i kraft, en bestimmelse om berdkning av ersattning
for bostadsratt vid 6verlatelse, galler bestammelsen fortfarande, dven
om grunderna for berdkningen inte angetts i stadgarna enligt 9 kap.

6 § forsta stycket 6 i den nya lagen. En sadan bestammelse skall anses
innebara villkor for medlemskap, om inte ndgot annat framgar av
omstdndigheterna.
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16. Har ett beslut pa en foreningsstamma fattats fore ikrafttradandet

av den nya lagen, galler den gamla lagen i fraga om beslutet.

17. Har ett beslut som avses i 4 § andra stycket den gamla lagen, om
behorighet som intygsgivare, meddelats fore ikrafttradandet av den

nya lagen géller 68 § forsta stycket den gamla lagen i fraga om
overklagande.

18. Tvister, som fore ikrafttrddandet av den nya lagen har anhangig-
gjorts vid domstol eller hyresnamnd eller hanskjutits till avgérande

av skiljeman, med stod av den gamla lagen provas enligt den gamla lagen.
1991:875

Denna lag trader i kraft den dag regeringen bestimmer. Aldre féreskrifter
géller fortfarande i fraga om mal om handrackning dar talan vackts fore
ikrafttradandet.

1992:505

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1992.

2. Forbehall om aterkops- eller I6sningsratt enligt de aldre foreskrifterna i

6 kap. 9 § andra stycket géller fortfarande om en forening fore ikrafttradandet
i sina stadgar har tagit in ett sadant forbehall och registrerat en ekonomisk
plan.

1992:1451

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1993.

2. En lansstyrelse kan aven efter ikrafttradandet vara

registreringsmyndighet,
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dock langst fram till den 1 januari 1995. Regeringen bestammer vid vilken
tidpunkt varje lansstyrelses féreningsregister skall 6verforas till Patent- och
registreringsverket. Fram till den tidpunkt da sadan 6verforing sker galler

3 kap. 1 och 4 §§ samt 9 kap. 6, 10 och 31 §§ i sin aldre lydelse.

1993:314

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1993.

2. For sadana bostadsrattsforeningar som registrerats fore den 1 juli 1991
skall foljande gélla. Bestammelsen i 1 kap. 5 § andra stycket férsta meningen,
att det for registrering av en ekonomisk plan fordras att det i féreningens
hus kommer att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostads-
ratt, hindrar inte registrering av en ny ekonomisk plan enligt 3 kap. 4 §, om
foreningens hus den 1 juli 1991 hade mindre an tre sddana lagenheter och
antalet darefter inte gatt ned.

1993:411

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1993.

2. Aldre foreskrifter géller fortfarande i frdga om anvisning eller

upplatelse

som har skett enligt lagen (1987:1274) om kommunal bostadsanvisningsratt.
1995:83

Denna lag trader i kraft den 1 april 1995. Beslut som har meddelats

fore ikrafttradandet 6verklagas enligt aldre bestammelser.

1995:1464

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.

2. | fraga om forvarv av en bostadsratt som har gjorts fore
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ikrafttrddandet galler inte de nya bestdmmelserna i 6 kap. 1 § andra
stycket, 4 § andra stycket och 5 § tredje stycket samt 7 kap. 10 §
andra stycket.

3. 1 fraga om foérvarv av en bostadsratt som har gjorts fore
ikrafttradandet galler 6 kap. 8 § i sin dldre lydelse.

4. | fall da féreningen fore ikrafttradandet har gjort sig skyldig

till sddan forsummelse som avses i 7 kap. 31 § galler paragrafen i
sin dldre lydelse.

5. Bestdammelserna i 7 kap. 16 a § tillampas dven i fraga om
fordringar som har uppkommit fore ikrafttradandet.

6. Om en god man har forordnats enligt de dldre bestdmmelsernai 8
kap. 1§, géller dldre foéreskrifter.

7. Ansdkan om tvangsforsaljning enligt 8 kap. far, utom i fall som
avses i punkten 6, géras hos kronofogdemyndigheten fore
ikrafttradandet. Kronofogdemyndigheten far fore ikrafttradandet
genomfora sadana forberedande atgarder som behovs for att
tvangsforsaljning skall kunna genomféras efter ikrafttradandet.
1999:1099

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2000 och tillampas

forsta gangen for det rakenskapsar som inleds narmast efter den
31 december 1999.

2003:31

1. Denna lag trader i kraft den 1 april 2003.

2. | frdga om ekonomiska planer och kostnadskalkyler som har
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getts in till Patent- och registreringsverket for registrering
fore ikrafttradandet tillampas 3 kap. 2 och 3 §§ samt 5 kap.

3 §isina aldre lydelser.

3. 1 fraga om stérningar i boendet som har intraffat fére
ikrafttradandet tillampas bestimmelsernai 7 kap. 18 § 5 samt
20 och 21 §§ i sina dldre lydelser.

4. | fraga om brister i en lagenhets skick som uppkommit fére
ikrafttradandet och for vilka bostadsrattshavaren ar ansvarig
enligt 7 kap. 12 § i dess aldre lydelse skall bestimmelsen i 7
kap. 12 a § om féreningens ratt att avhjalpa en brist pa
bostadsrattshavarens bekostnad tillampas, under forutsattning
att féreningen efter ikrafttradandet har uppmanat
bostadsrattshavaren att avhjalpa bristen.

5. De nya bestdmmelserna i 7 kap. 18 § 1 a och 23 § tillampas
endast pa arsavgifter som forfaller till betalning efter
ikrafttradandet.

6. | frdga om uppsagningar som har gjorts fore ikrafttradandet
tillampas 7 kap. 26 § i sin dldre lydelse.

7. Den nya bestammelsen i 9 kap. 18 a § tillimpas endast om
beslut om nedsattning av samtliga insatser har fattats av
foreningsstimman efter ikrafttradandet.

2003:867

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2004.

2. | fraga om drenden enligt 4 kap. 2 § forsta stycket och 5
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kap. 2 § som har inletts fore ikrafttradandet skall dldre
bestammelser tillampas.

3. Har tillstand enligt 4 kap. 2 § eller 5 kap. 5 § lamnats av
lansstyrelsen, skall Iansstyrelsen ocksa handldgga frdga om
aterstallande av sdkerhet enligt 4 kap. 2 § tredje stycket
eller 5 kap. 5 § andra stycket.

4. Om lansstyrelsen har lamnat tillstand enligt 4 kap. 2 § i
dess dldre lydelse, skall vad som sdgs i 4 kap. 8 § andra
stycket om Patent- och registreringsverket i stillet avse
lansstyrelsen.

2004:247

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

2. Arenden som har kommit in till Patent- och
registreringsverket men i vilka verket inte har fattat beslut
fore ikrafttradandet skall overlamnas till Bolagsverket for
fortsatt handlaggning.

2004:390

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2004.

2. | frdga om stérningar som har skett fore ikrafttradandet
tillampas 7 kap. 9 och 20 §§ i sina aldre lydelser.

3. | fraga om arsavgifter som har forfallit till betalning fore
ikrafttradandet tillampas 7 kap. 23 § i sin dldre lydelse.
2006:869

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2007.
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2. Den som har utsetts till revisor i en bostadsrattsforening

fore ikrafttradandet och som enligt den nya lydelsen av 8 kap.

5 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar inte langre ensam
kan vara revisor i féreningen far anda kvarsta som revisor till
utgangen av den forsta foreningsstimma som halls efter utgangen
av ar 2008.

2008:4

Denna lag trader i kraft den 15 februari 2008. Aldre

bestammelser galler dock i fraga om fusioner dar fusionsavtal

har upprattats fore ikrafttradandet.
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